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Konkrétné pfipady, kdy je tfeba vyhotovit
geometricky pldn, uréuje Vyhidska o ka-
fastru nemovifosti €. 357/2013 Sb. Novy
geometricky pldn je potfeba vétsinou, kdyz
dochdzi ke zméndm v hranicich kafastrdini-
ho Gzemi nebo pfimo v hranicich pozemku.
Geometricky pldn slouZi také pfi rozdélent
pozemku, k vyznaceni nebo ke zméng
obvodu budovy, kterd je hlavni stavbou na
pozemku, k upfesnéni nebo rekonstrukci
Gdajl o parcele podle pridélovéno fizent.
Vice c¢téte na str. 6

Mnoho rodinnych domd se predevsim
v minulém stolefi stavélo jako dvouge-
neraéni. Myslelo se na fo, Ze déti jednou
dorostou a zdistanou v domé bydlet se
svou rodinou. Souziti vice generaci je
pro spoleéenské i rodinné vazby velmi

S a Z b y h y p o t e k L ] prospééné. Vice ¢téte na str. 8
r~r :

nekompromlsne miri
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pod 2 procenta. S s

pohledévky pronajimatele vici ngjemci.
Pronajimatel mGze po ndjemci pozadovat
jistotu ve vySi nékolika mési¢nich ndjma.
Existuje jediny pfipad, kdy md pronajimatel
zGkonné pravo Zddat jisfotu. Je fo v pfipadg,
pokud préva a povinnosti z ndjmu prejdou
vice na strané 4-5 po Umrti ndjemce na &lena néjemcovy
""""""""""""""""""" domdcnosti. Vice ¢téte na str. 11
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Zatim to na ochlazeni trhu s bydlenim pFilis nevypada
Milé Etendrky, mili Stendfi,

fak a je to fady zase... Stejné jako na jafe, i tenfokrdt se stdle vice hovoif

0 uzavieni ekonomiky diky dopadim covid-19. Snad nds ovéem neéekaji
tak razantni omezeni, jak fomu bylo pred pdil rokem. Tak ¢i fak, mnoho
odvétvi se mlZe diky novym nafizenim dostat do znaénych problém.

Na trhu s bydlenim ovSem zddné vyrazné zmény ocekdvat nelze. Volnych
nemovifosti k prodeji je v nabidkdch realitnich kanceldfi stéle nedostatek,
trokové sazby hypotecnich Gvérl se dostaly pod 2 %, a je jiz definitivni, Ze
kupujici nebudou muset hradit 4% dar z nabyti nemovitosti. Ani pfipadnd
novd nafizeni by tak nemusela vyrazné ovlivnit poptdvku po viastnim byd-
leni. Realitni makléfi fak budou mit s nejvétsi pravdépodobnosti opét vétsi

starosti s tim, kde ziskat dostate¢nou nabidku nemovitosti nez s jejich Z O b S a h u

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
D O p O ru Ce Al 3 n eJ \% h O d N eJ S l C h re S e Nl : ns'lslednYmvprogje Afuzse vtéchTo_ dnech’ rozhoduje’r_e, ze qe_movi’rgm’r prgddTe, nebo’si novou koupite,
Zpracovani podkladd ke schvaleni uvéeru. P Ve Sondiim e pam et
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

HYPOTEKY BEZ STAROSTI

N

Lo Sazby hypoték
Zaregistrujte se jeste dnes e nekompromisné mifi pod
. g i SO M s -~ &l 2 procenta. Kde se zastavi?
a dostavejte nds mesicnik driv nez ostatni

e g

Kdy je potreba
geometricky plan

Proc je dulezité ovérit presné
hranice pozemku

Jak zménit rodinny dim
na bytovy

Garaz samostatné nebo
radéji soucast domu?
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BliZi se topna sezona.
Nenechavejte kontrolu kominu
na posledni chvili.
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Cena zdrojii klesd a s tim se otvird novy prostor pro sniZeni sazeb hypotek. Jak vysoka miiZe byt jistota
pFi prondjmu nemovitosti?

V Praze je dvakrat vice byt

O luxusni byty je i pres krizi zajem K prondjmu ne pred rokem.

MF DNES / 21.8.2020 (krdceno) vitost stdle jednou z nejbezpecnéjSich investic.

RUst cen v segmentu nejdrazsiho bydleni Paradoxné fomu situace okolo nemoci covid-19

potvrzuje také Michal Pich z realitniho serveru prispéla. Stdle éastsji se setkdvdme s nézorem, Usch - dl

RealityCechy.cz. ,Poptdvka po luxusnich nemovi-  Ze je lep&i mit Gspory uloZené v nemovitosti nez sc ) ova pepe; po ,e

G O | E M F ' N a N c E tostech se nezastavila. Pro mnoho lidé jenemo-  na b&zném G&tu,” ika. nového realitniho zakona
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Sazby hypoték nekompromisné miFi pod 2 procenta.

Nabidkové sazby v zari dal klesaly.
Své hypotéky zlevnila Equa Bank,
Moneta a UniCredit Bank. Index
GOFI170 mapujici napric vSemi ban-
kami priimérnou nabidkovou sazbu
hypoték klesl ze srpnovych 2,07 %
na 2,04 %.

rokové sazby klesaji jiz 8 mésicl v fadé.

A pokles jesté nejspis neni u konce. ,Cena

zdrojl klesd a s tim se otvird novy prostor

pro snizeni sazeb hypoték,” Fika Libor
Ostatek, Feditel maklérské spole¢nosti Golem
Finance, kterd se specializuje na poradenstvi
v oblasti financovdni bydleni. Vyvoj ceny zdroj(,
sazeb CNB a Grokovych sazeb hypoték za uply-
nulé 2 roky ilustruje nize zobrazeny graf,
kde cenu zdrojli reprezentuje vyvoj
5letého swapu.

krat$i penize. V praxi to
znamenq, Ze nejvétsi
prostor pro pokles se
nyni vytvofil u hypoték

s 1 nebo 3letou fixaci,
které v3ak v soucas-

nosti fvofi jen jednotky
procent celkové hypo-
te¢ni produkce. ,Trhu
dominuji 5, 7 a 10leté
fixace, a i u téchto variant
prostor pro korekci Grokovych
sazeb. Ostatné k dneSnimu dni
sazby snizila CSOB s Hypotedni
bankou, ale i Raiffeisenbank,” fikd
Libor Ostatek.

K dne$nimu dni rozhodla o snizeni sazeb Cesko-
slovenskd obchodni banka (CSOB) pod kterou pat-
fi i Hypoteéni banka. Obé banky sniZuji nabidkovou
sazbu pro 1, 3 a 5letou fixaci. Nabidka banky nyni
v pfipadé Jasné hypotéky ** s LTV do 80 % zagind
na 1,99 % (1 a 3letd fixace). V pfipadé 5leté fixace
sazba startuje na 2,09 %.

v CSOB i HB je nyni v platnosti zdroveri akéni
nabidka, v rdmci, které banky nabizeji 30% slevu
na pojistném pfi sjedndni pojisténi NS domov od
CSOB Pojistovny. Sleva je vzdy na celou smlouvu
a plati po celou dobu trvdni pojisténi. Akce plati do
30. 11. 2020.

Snizeni sazeb ozndmila faké Raiffeisenbank,
jejiz nabidka akfudiné startuje na 2,05 %. Pod-
minkou je rovnéz LTV maximdiné 80 %, aktivni
vyuZivani béZného Gétu v RB, sjedndni pojisténi
a objem sjedndvaného Gvéru alespon 3 miliony
korun. V Raiffeisenbank zdroven v tuto dobu bézi
jesté akéni nabidka — Podzimni hypodny, v rémci,
které banka nabizi vyfizeni odhadu ceny nemovi-
tosti zdarma. Akce plati do 4. 12. 2020.

Lubo$ Svacina

Nejlevnégjsi jsou nyni opét kratsi penize. V praxi fo znamena, Ze nejvetsi prostor pro pokles se nyni vytvoril u hypoték s 1 nebo 3letou fixaci, které vsak nyni tvori jen jednotky procent celkové hypotecni produkce. Foto redakce
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Proc je dulezité ovéFit presné hranice pozemku

- realitycechy

Kdy je potfeba geometricky plan

Konkrétné pFipady, kdy je tfeba vyhotovit geometricky plan, uruje Vyhlaska o katastru nemovitosti ¢. 357/2013 Sh.
Novy geometricky plan je potfeba vétSinou, kdyZ dochazi ke zménam v hranicich katastralniho izemi nebo pfimo v hra-
nicich pozemku. Geometricky plan slouZi také pfi rozdéleni pozemku, k vyznaceni nebo ke zméné obvodu budovy, ktera
je hlavni stavbou na pozemku, k upfesnéni nebo rekonstrukci Gidajl o parcele podle pfidélového Fizeni ¢i k vymezeni
rozsahu vécného bremene k ¢asti pozemku.

Veécné bfemeno (sluzebnost) je v zasade omezenim viastnickych prdv, které musi byt smluvné oseffené. Foto redakce

(Ze jit také o opravu geometrického

a polohového uréeni nemovitosti nebo

0 doplInéni souboru geodetickych infor-

maci o pozemek dosud evidovany fzv.
zjednodusenym zpisobem (zemédglské a lesni po-
zemky, jejichz hranice v ferénu zpravidla neexistuji).

Geomefricky pldn bude zapotfebi také tehdy, kdyz
doslo k rozhodnuti viastnika pozemek rozdélit na
vice parcel. Napfiklad z dGvodu prodeje, darovdni i

vymeény.
Rozdéleni pozemku

Tato skute€nost je ¢astym dlivodem k novému
zaméfeni hranic pozemkd, a tim pddem k vytvoreni
nového geometrického pldnu jednotlivych pozemkd.

Nedoporu€uje se nechat zaméfit pozemek bez
stanoviska obce, ¢i stavebniho Gfadu. Mohlo by se
jednat o zbyte€né vynaloZené finance. Obec nemusi
rozdéleni povolit. Napfiklad z diivodu, Ze k nové
vzniklému pozemku neni a nebude ani mozné
vybudovat pfistup z vefejné komunikace. Nebo fo

neni v souladu s Gzemnim nebo regulaénim pldnem
obce.

Byvd tedy potfeba do vyfezu katastrdini mapy vy-
znadit, jak bude pozemek rozdélen a kde budou mit
jednotlivé nové pozemky vstup z vefejné komunikace.
Poté je tfeba pozddat o souhlas obec a stavebni
(Fad. Jestlize je ziskdno souhlasné stanovisko,

Ize volat geodeta, ktery vSe zdokumentuje, vyty¢i
a provede.

Geometricky pldan pro zépis
vécného bifemena

Pokud se vécné bfemeno vztahuije k celému
pozemku, geomeiricky pldn nepotfebujete. Pokud se
véak vécné biemenu vtahuje pouze k ¢dsti pozemku,
je tfeba jej mit k zGpisu prava do katastru nemovitosti.

V&cné biemeno (sluzebnost) je v zdsadé ome-
zenim vlastnickych prdv, které musi byt smluvné
oSeffené. BéZnou soucdsti vécného bfemene jsou
dozivotni bydleni, vstup a vjezd na pozemek a vyuzi-
vdni jeho ¢dsti, vyuzivani studny &i inZenyrskych siti
a podobné.

Kdo a za jak dlouho
plan zhotovi

Geometricky pldn vypracovdvd dfedné opravnény
geodet nebo geodetickd kanceldr. Geodet si na zdklo-
dé objedndvky vyzddd podklady pfimo na katastrdl-
nim pracovisti a po predloZeni souhlasu stavebniho
Ufadu se zémérem provede zaméfeni pfimo v terénu.
Poté vypracuje geometricky pldn.

Lhlty na vypracovéni geometrického pldnu
nejsou jen otdzkou vytizenosti pfisluSného pracovni-
ka nebo firmy, kterou jste si vybrali. Je tfeba ziskat
podklady z katastrdiniho Gfadu, vypracovat geome-
fricky pldn, jednat s osobami, jichz se véc dotykd,

a koneéné podat v8e na katastrdlni Gfad k zaneseni
do katfastru.

Utady maji své zékonné Ih(ty, a i povolenf
stavebniho Gfadu, napfiklad pfi pldnovaném
rozdéleni pozemku, mliZe pdr tydn( trvat. Je proto
ffeba poditat s fim, Ze zhotoveni geometrického
pldnu neni otdzkou nékolika dnd, ale spiSe tydnd,

» Jindra Svitdkovd

Mate-li nemovitost, Ci ji dokonce
planujete koupit, nezapomefite si
oVéFit hranice jejiho pozemku. MG-
Zete pfedejit mnoha nedorozumé-
nim a sousedskym sporim. Pokud
jste se sousedy v dobrych vztazich,
nemusi nic hrozit. OvSem staci
zména majitele a vSechno je jinak.

POZEMKY

Podobné to je, jestlize pldnujete ndkup starsiho
rodinného domku, jehoZ pozemek je jiz desitky lef
zanesen v katastru nemovitosti v nezménéné podobe.
Anebo pozemku, na kterém chcete stavét. Pfesné Gda-
je v katastru mohou vyznamnym zpQsobem piispét ke
Klidnému sousedskému souziti. A urGité také poslouzi
dal$im generacim pro pfipadné dalsi prodeje €i prevo-
dy nemovitosti. Pfesné hranice pozemku potfebujete
zndt také kvlli stavbé oploceni ¢i osazeni stavby do
hranice pozemku, aby byly dodrZeny pfedepsané
odstupy stavby od viastnickych hranic.

Ovéreni hranic pozemku

Jestlize chcete Zjistif, zda ma vas pozemek
sprdvné vedené hranice, kontakfujte nejprve
katastr nemovitosti. Porovndnim skufeénych hranic
s katastrdini mapou moznd sami piijdete na to, Ze
hranice pozemku vedou jinudy. Jestlize si nejste

jisti, kontaktujte geodeta. Ten zaméfi vémi uZivany

pozemek a porovnd ho se zaméfenim uvedenym

v katastrdini mapé. Ziskdte obrdzek, kiery zobrazi,

jak a zda se skute¢né hranice pozemku rozchdzeji

s témi zakreslenymi v katastru nemovitosti.
Jednoduché to je, kdyZ jsou hranice pozemk(

v terénu vytyéeny faktickymi hranicemi, jako jsou

zdi, ploty, pfikopy, pofok. Geodef podle nich vyhotovi

geometricky plan. Jestlize nejsou takové faktické hra-

nice, geodet by mél hranice vytyCit a poté zpracovat

geometricky pldn. Ke kone¢nému vytyCeni pozemku

by se méli vyjadfit vSichni sousedé, kterych se

hranice tykaji. VétSinou to jsou dva, ale mohou to byt

fi i vice. Aby katastr nemovitosti takfo hranice zapsal,

musi byt doloZeno tzv. souhlasné prohldSeni o shodé

na prlibéhu hranic pozemkd.

Kdyz skute¢nost
neodpovida zadznamu

Dochdzi tedy k vytyeni novych hranic pozemkd.
Samotného vyty&eni by se méli zaéastnit vSichni,
jejichz pozemk( se vytyceni tykd - tedy jejichz hra-
nice se novym vytyenim méni. VytyGeni se provadi
vétsinou plastovymi nebo kamennymi hraniénimi
mezniky, geodetickymi hfeby a podobné. Ddle jiz
z4leZi na viastnicich, zda a jak svij pozemek ohranici
jinym zplsobem.

Zdkon o katastru nemovitosti po téfo akci umozni
zapsat do katastru nové zpfesnéné Gdaje o hrani-
cich pozemk. Aby se tak stalo, musi alespor jeden

STANTE SE REALITNIM
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z vlastnikl dotéenych pozemkd udinit ohldSeni,
prilozit k nému dokumentaci, pfedevsim geometricky
pldn a souhlasné prohldSeni o shodé. Pak mize

byt proveden zdpis, ktery bude respektovat nové
vytyené hranice.

Nejednotny plvod katastrdinich map a rlizné nepies-
nosti pfi zaméFovdani v minulosti zp(isobily, Ze hranice
pozemk( mohou byt polohové nepresné. Je lepsi
predejit pfipadnym sporlim se sousedy a hranice
svého pozemku si nechat pfeméfit. » Jindra Svitdkovd
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Jak zmeénit
rodinny dum
na bytovy

LEGISLATIVA

Mnoho rodinnych domi se predevsim v minulém stoleti
stavélo jako dvougeneracni. Myslelo se na to, Ze déti
jednou dorostou a zlstanou v domé bydlet se svou ro-
dinou. SouZiti vice generaci je pro spolecenskeé i rodin-
né vazby velmi prospésné. Oviem staci mala pristavba
a uz se z rodinného domu stane diim bytovy. Ten ma
ovsem jind ,pravidla hry* a je tfeba s tim pocitat.

Rozdily mezi nemovitostmi

Zopakujme si rozdily mezi nemovitostmi, v nichz se bydli. Rodinny diim
mUZe mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlaZi a podkrovi. Pokud md vice samostatnych byfovych
jednotek, Ci se pristavi dalsi podlaZi, jiz se bude jednat o byfovy ddm.
Bytovy ddim je pak sfavbou, uréenou prevézné pro bydleni. Tomuto Gcelu
musf byt vyélenéna vice neZ polovina vSech ploch domu.

Jesflize je bydleni v nemovifosti vy¢lenéna mensi plocha, a vétsi plochu
zabiraji napfiklad obchody, kanceldre, dilny apod., jednd se o komeréni
nemovitost s byty. Pokud se z rodinného domu stane bytovy, bude mit
tedy nejméné 5 bytd, mél by byt rozdélen na samostatné bytové jednotky.
Kazdd jednotka pfitom bude tvofena bytem a spoluviastnickym podilem
na spole¢nych ¢dstech domu, napf. zékladech, nosnych zdech, stfese,
spole¢né chodbé apod.

Jak dum rozdélit

K rozdéleni domu je tfeba zhotovit prohidSeni viastnika a pddorysnd
schémata jednotlivych podlaZi domu. To by mél vykonat projektant &i jind
odborné zpUsobild osoba. ProhidSeni viastnika je sice v riiznych vzorech
na infernetu, ale lepsije obrdtit se také na odbornika, pravnika, kiery se
danou problematikou zabyvd. Jen tak si zajistite, Ze nedojde k chybdm
a katastr nemovifosti takto vSe bez problému zapiSe. Prohldseni viastnika
je také dlleZité pro pozdéjsi rozhodovdni a sprévu domu. Stanovuje napfi-
klad, jaké procento hlas( je ffeba pro nékterd rozhodnuti apod. Coz mize
byt v pfipadé ndvrhu napiiklad pfestavby, prondjmu nebytovych prostor
a vétsi investiéni zaméry vice nez dlleZité.

Podil na spoleénych ¢dstech domu Ize uréit dvéma zplisoby. Bud' dle
podiahové plochy bytl (¢im vétsi plocha bytu, tim vétsi podil na spolec-
nych prosfordch), nebo je mozné se dohodnout, ze podily na spoleénych
¢dstech budou stejné. OvSem pozor na to. Mdte-li vétsi byt, a tim pddem
pocit, Ze byste méli mit vétsi rozhodovaci pravomoci o spoleénych pro-
stordch, volte prvni moznost. Velikost podilu na spoleénych ¢dstech fofiz
také zakladd pocet hlas( pfi rozhodovdni o nich. A také se podle velikosti
podilu uréuje vySe piispévkd na sprdvu domu, resp. do fondu oprav.

Sprava domu a pozemku

V domech, kde je alespor pét jednotek, z nichz alespori ffi jsou ve
viastnictvi tfech rliznych viastnik(, je nutno zaloZit spole¢enstvi viastnik(
jednotek. Nejvy$$im orgdnem spolecenstvi je shromdzdéni viastnik( bytd.
Provddéni usneseni a sprdvy domu je pak svéfeno bud vyboru spolecen-
stvi, nebo jednotlivci — predsedovi spoledenstvi.

Pravidla, jak rozhodovat, jsou v8ak nastavena i v pfipadé, ze
spolecenstvi viastnik( neexistuje. Napfiklad tehdy, kdyZ byty v bytovém
domé jsou v majetku méné nez tii viastnikd. V tom piipadé rozhoduje
o0 spravé majetku schlize vlastnik(. Provadét rozhodnuti viastnikd pak
bude sprdvce. Automaticky se jim stdvd viastnik, kfery mé vétsi nez
poloviéni podil na spoleénych édstech. Pokud takovy neni, viastnici si
jej ze svého sttedu zvoli.

realitni magazin pro ndro¢né

Pokud se z rodinného domu stane bytovy, bude mit negjméné 5
byta, mél by byt rozdélen na samostatné bytoveé jednotky. Foto redakce

Zmeéna rodinného domu na bytovy md své vyhody i nevyhody. Kazdy z obyvatel domu ziskd
viastnické prévo ke svému bytu. Ten pak miiZe bez souhlasu ostatnich prestavét, prodat, zatizit
bfemenem a podobné. To je sice vyhodné pro maiitele bytu. OvSem také mdze takové rozhod-
nuti zkomplikovat rodinné vztahy, protoZe na rozdil od viastnictvi idedini poloviny nenf v tomto
pfipadé moznost pfedkupniho prdva. » Jindra Svitdkovd
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Garaz samostatné nebo radéji soucast domu?

0d 1. ledna 2007 je podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. podminkou zdroven se stavbou nového domu posta-
vit jednu garaZ a zfidit jedno parkovaci misto. GaraZz ma byt prednostné rfeSena jako soucast rodinného domu. Je to

vSak vyhodné?

Vyhody gardze vdomé

Na prvni pohled se zdd, Ze gardz jako souédst domu je jednoznacéné
nejvyhodnéjsim feSenim. V prvé fadé je to zdlezitost stavby. Stavba gardze

se fofiz posuzuje spolecné s domem, a tak se administrafiva vyfidi najednou.

Gardz se vétsinou zfizuje v prvnim podlazi domu. V pfipadé, Ze je diim ales-
pon z&dsti podsklepeny, je mozné gardzi vénovat &dst téchto prostor a mit ji
pod Grovni ferénu.

2dd se tedy idedInf spojit gardz s domem. Filmovd predstava, jak prsi, vy
zajedete do gardze a vystupujete z automobilu obtizeni ndkupy ,suchou no-
hou” rovnou do domu, je velmi Idkava. Také fakt, Ze sednefe v kierékoli rocni
dobé do automobilu se stdlou teplotou a nemusite mésice odmetat snih ¢i
Skrdbat ndmrazu z oken, se jevi jako velmi IGkava.

Gardz vdomé ma vSak faké svd negativa. Pfedevsim je fo prostorova
ndro¢nost, protoZe gardz zabere ¢dst domu, kterd by se dala vyuZit pro
jiné ucely. A také je to finanéni ndroénost. Vjezd do gardze je fotiz dalsim
rizikovym mistem, kudy Ize do domu vniknout. Staéi nechat pooteviend vrata
a zlodéj miiZe vykrdst nejen gardz, ale zaroveri i dim.

Gardz md i zvySené pozadavky na pozdrni bezpe¢nost. Spojovaci dvere
musi byt protipozdrni, ale i délici zdi a sfropni konstrukce musi splfiovat pfis-
néjsi pozdérni normy. V gardzi s podlahou pod drovni okolniho terénu navic
nelze umistit aufomobil s pohonem na LPG.

Velikost garaze

Pokud je gardz umisténa v domé, hraje roli i jeji velikost. Pokud se nejednd
o0 nadstandardné feseny rodinny diim, ale spiSe o béZnou stavbu do velikosti
4+1, navrhuje se vétSinou gardz pro jedno vozidlo. To véak mnoha doméc-
nostem nestagi. Zvi&sté v malych obcich, kde je tfeba dojizdét do zaméstnd-

ni, do Skoly i na ndkupy, vlastni rodina vice automobilCi.

Casto je také tfeba, aby garéz zdroved slouZila pro uloZeni jizdnich kol, se-
z6nnich pneumatik, sekacky trdvy, i jako mald dilna a sklad. V tom pfipadé
bude tfeba kombinovat dva zplisoby a na pozemku postavit bud' piistresek,
nebo dal$f gardz pro druhé aufo, pfipadné dalsi vozidla a zahradni tfechniku.

Nedoporuéuje se .prilepit” novou stavbu ke stdvajicimu domu. Casto se
tim architektura domu GplIné zni¢i. Pokud je pozemek dostatecné velky a lze
pro gardz najit jiné misto s dobrym pfistupem, je lepsi stavbu oddélit.

Gardz mimo dum

Novou gardz je v piipadé dostatku mista také vystavét dostatecné velkou,
aby v ni vznikly Glozné prostory napiiklad pro sportovni ndéini, zahradni
techniku a dal$i potfeby. Kazdopddné je vhodné konzultovat jeji stavbu
s architektem, aby do (izemi dobfe zapadla. Pak pfijde na fadu projektant
a prislusné fizeni. Gardze vétsi nez 25 m2 vyzaduji umisténi na pozemku
formou Uzemniho rozhodnuti, a ndsledné stavebni povoleni. Po skonéeni
celého procesu pak jiz staci ozndmif jeji pouzivani.

Z gardze mimo obytny diim nepUjdete tedy s ndkupem ,suchou nohou”
pfimo do obytnych prostor. | kdyz bude zdénd, urcité v ni nebude takovy
tepelny komfort, jako kdyz bude souédsti domu.

Na druhou stranu miiZe oddélend stavba piinést pozitiva. V domeé zlistane
vice mista na bydleni. Gardz Ize vyprojektovat tak, aby prostor nebyl jen
Gschovnou automobilu, ale stal se pro nékterého z ¢lenl domdcnosti dilnou,
poslouZi jako Glozny prostor pro dal$f potfebné sou¢dsti domdcnosti.

At jde o gardZe v domé nebo mimo dlim, je tfeba nepodcenit zabezpeceni
prostor, a to jak mechanické, tak elektronické. Zapomenout by se nemélo
také na odpovidajici pfipojistént, které se nebude vztahovat jen na autfomobil,
ale i na ostatni uskladnéné véci pro pfipad krddeze i Zivelnych pohrom.

» Jindra Svitdkovd
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BliZi se topna sezona. Nenechavejte

-
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Zvysenou pozornost je tfeba pfi kontrole vénovat jednovrstvym kominam, vyzdénym z cihel, protoZe jsou zejména v pua-
nim prostoru a v ¢asti nad stresni rovinou objektu velmi namahané. Foto redakce

Topna sezdna se blizi a je tedy nejvyssi €as na kontrolu komin( tak, aby byly
splnény zdkonné normy a komin byl pfipraven na dalSi topnou sezénu. Av3ak
také v pripadg, Ze si porfizujete nemovitost, nezapomerite jako soucast technic-
ké prohlidky pfed prodejem nechat zkontrolovat také veskeré spalinové cesty.

BEZPECNOST

evycisténé ¢i dlouhodobé Spafné udr-
Zované kominy mohou napdchat velké
Skody na majetku i zdravi obyvafel. Profo
je ffeba kazdy rok nechat komin vygistit,
zkontrolovat, provést revizi koufovodu i spottebicil
tuhych paliv tak, jak fo kazdému provozovateli uklGdd
zGkon €. 133/1985 Sh. 0 pozZdrni ochrané. K nému
byla vyddna provddéci vyhidska €. 34/2016 Sb.
o Citéni, kontrole a revizi spalinové cesty s G¢innosti
od 29. ledna 2016. Vyhidska prebrala a upravila
povinnosti, kferé uklddalo zrusené nafizeni viddy
¢.91/2010. Za pInéni povinnosti vyplyvajicich
z platného nafizeni zodpovidd majitel objektu nebo
provozovatel spalovacich zdroju.

Revize nebo kontrola?

Revize je samoziejmé podrobnéjsi, a také
drazsi. Neni ffeba ji provddét kazdoro¢né. Revize je
nutnd pfed uvedenim nové spalinové cesty do pro-
vozu nebo po kazdé stavebni Gpravé kominu, pfi
zméné druhu paliva pfipojeného spottebice paliv,
pfed pfipojenim spotiebice paliv do nepouzivané
spalinové cesty, pfed vyménou spottebice paliv
s vyjimkou vymény spotfebice stejného druhu,
typu, provedeni a vykonu, po kominovém poZdru,
nebo pfi vzniku frhlin u pouZivané spalinové cesty.

V béZnych pfipadech, kdy jsou spotfebite stejné
a v provozu a nic se neméni, sta¢i kazdy rok
kontrola kominikem.

Co vsechno kontrolovat

Nekontroluje se jen komin, ale celé spalinové
cesty, o je cesta od zdroje do komina. Zvy$enou
pozornost je ffeba vénovat jednovrstvym kominim,
vyzdénym z cihel, protoZe jsou zejména v pldnim
prostoru a v ¢ésti nad stfesni rovinou objekiu velmi
namdhané. Komin je nutné prohlédnout a pfi vybirdni
sazi zjistit, zda v nich neni obsazen pisek z omitky,
malty nebo drobnd cihelnd suf. Je nuiné prohlédnout
zdivo nad stfechou, zda nevypaddvd malta ze spdr
nebo se neodlupuji &ilka cihel. RovnéZ je tfeba zkon-
trolovat betonovou kryci desku kominu. V pfipadé
opakovdni zdvady by se mélo pfistoupit k celkové
rekonstrukci spalinové cesty, spocivajici napfikiad
v previozkovdni stdvajictho kominového priduchu
kominovou vlozkou z keramickych nebo kovovych
materidlQ.

Pravidelné konfrolovat je ffeba faké kominy
spotiebicl na plynnd, pfipadné kapalnd paliva. | kdyz
by vSechny tyto kominy mély v soucasné dobé jiz byt
s keramickou, kovovou nebo plastovou kominovou
vloZkou, miize dojit k vadé materidlu, naruseni
kominového zdiva, & ucpdni sopouchu padajici suti
i pddem uhynulého ptactva.

Kontrolovat se nemusi nepouzivané kominy. Musf
v8ak byt oznaceny za nefunkéni a chrdnény pred
destém.

Kdy kontrolovat

Nejlepsi termin na objedndni kontroly je ihned po
skonceni topné sezény na jafe nebo pred jejim zacat-
kem. Terminy jsou ¢asto obsazené, a pokud odbornik
zjisti vadu, musi ndsledovat odbornd oprava a revize,
coz také néjakou dobu potrva. Jestlize se konfrola
odloZi na konec Iéta, mlZe se stdt, Ze nésledné prace
prodlouZi odstdvku tepla az do studeného podzimu.

Pokud se jednd o zafizeni vyuzivané celoro¢né,
¢isténi spalinovych cest je tfeba provddét u spo-
tfebicl na pevnd paliva do 50 kW véetné fikrdt za
rok. U sezénniho provozu, coz se tykd napfiklad
rekreacnich objekt(l, dvakrdt roéné. U kapalnych paliv
je o u celoroéniho provozu dvakrdt a u sezénniho
jednou roéné.

Cigténi mliZe provést odbornik, ale je mozné
jej provddét i svépomaoci a vést o tom zdznamy,
které ndsledné predloZi provozovatel kominikovi pfi
kontrole. Kontrolu komina staéi provést u véech typl
paliv 1x roéné.

U spottebi¢l na pevnd paliva s vykonem nad 50
KW je tfeba provddét ¢isténi i kontrolu spalinovych
cesf 2x ro¢né, u ostatnich paliv je to faké 1x za rok.

Kontrola a ¢igténi komind by se rozhodné nemély
podcefiovat. VZdyt jen v roce 2019 vzniklo v CR
1011 pozdrl zplsobenych nevyhovuijicim fechnic-
kym stavem kominu. Ve 30,2 % pfipad{ do$lo navic
k rozsiteni poZdru na cely objekt a ke Skoddm ve vysi
84,9 mil. K¢. » Jindra Svitdkovd
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Jak vysoka muze byt jistota
pri pronajmu nemovitosti?

PRONAJMY

D¥ive pouzivané slovo kauce se podle nového obc¢an-
ského zakoniku zménilo na slovo jistota. Jde o zvlastni
formu zajisténi pohledavky pronajimatele vici najemci.
Pronajimatel mlzZe po ndjemci poZadovat jistotu ve
vysi nékolika mésicnich najma.

Exisfuje jediny pfipad, kdy md pronajimatel zdkonné pravo zadat
jistotu. Je to v pfipadé, pokud préva a povinnosti z ndjmu piejdou po
Umrti ndjemce na ¢lena ndjemcovy domdcnosti. V ostatnich pfipadech
jde vzdy o dobrovolné ustanoveni, kferé je nutno zakotvit do ndjemni
smilouvy.

Pro¢ se sklada jistota

Pronajimateli se ddvé zdkonné prdvo, aby ochrdnil svij majefek.
Pokud nebude ndjemce hradit véas a v pfislu$né vysi své zdvazky, mize
pronajimatel pouZit jistotu na jejich Ghradu. Stejné fo je v pfipadé, Ze
bude prfedmét ndjmu - byt nebo diim - vinou ndjemce poskozen, Ci
bude néjakym zpisobem poskozeno &i znehodnoceno jeho zafizeni. Je
véak tfeba, aby Skoda byla féddné prokdzdna a jeji ndhrada smiluvnimi
stranami projedndna a fddné zaprotokolovdna.

Vyse jistoty

mésicniho ndjmu. Od roku 2017 je zdkonem stanovena jistota ve vysi
trojndsobku mési¢niho ndjmu. Jednd se o &dstku Cistého ndjmu, bez
poplatkl za sluzby. Jistotu ndjemce skiddd jakymkoli zplisobem. Mlize
to byt jak v hotovosti, tak na Gcet pronajimatele, uréeny v ndjemni smlou-
vé. Novinkou nového ob¢anského zdkoniku faké je, Ze jistota nemusi byt
vedena na zvl&Stnim aétu. Pronajimatel md prdvo po dobu, kdy jisfotu
drZi, s ni naklddat libovolné dle svych potteb.

Povinnost doplInéni ¢i zvysSeni jistoty

V piipadg, Ze dojde k Cerpdni jistoty za dobu frvani ndjmu, dochdzi
tak k jejimu snizeni nebo Gplnému vyCerpdni. V fakovém pripadé vznikd
pronajimateli prdvo na doplnéni jistoty. Stejné to je v piipadé, Ze dojde
ke zvySeni ndjmu. Jistotu je povinen ndjemce doplnit ve Ih(ité, kferou
s pronajimatelem dohodl v ngjemni smlouvé. Pokud ngjemce jistotu
nedoplni, bere se fo za hrubé poruseni ndjemni smlouvy a ndjemce se
vystavuje nebezpedi vypovédi s timésicni vypovédni Ih(itou. A to i tehdy,
pokud bézné ndjemné a dalsi poplatky hradi.

Uroky z jistoty

Z jistoty md ndjemce prdvo na vyplatu Grokd, a to za celou dobu jejiho
poskytnuti az do vréceni. Ob&ansky zdkonik stanovi, Ze ndjemce ma
prdvo nejméné na Groky ve vysi zakonné sazby, kterd mlize byt stano-
vena prévnim predpisem (viz § 1802 0Z). Vzhledem k fomu, Ze z&dny
takovy prdvni predpis dosud nevznikl, podle ndzoru prévnikd by mélo
jit 0 obvyklé Uroky pozadované za véry, které poskytuji banky v misté
bydli§té nebo sidla ndjemnika v dobé uzavieni smiouvy.

Bankovni sazby se vSak ¢asto méni, a faké je slozité zjistovat a vypoli-
tdvat primérnou sazbu, kferou v dobé uzavieni ndjemni smiouvy banky
stanovily. Proto je dobré myslet na tuto skuteénost jiz pfedem a vysi Grok(
zjistoty si zdvazné dohodnout v néjemni smiouvé. Uroky z jistoty vypldci
pronajimatel ndjemci zéroveni s vrdcenou kauci pfi ukonéeni ngjmu.

Prdvo ndjemce na vrdceni jistoty vznikd pfi skonéeni ndjmu. Prona-
jimatel by mél jistotu vrétit nejpozdéji v den skonéeni ndjmu nebo v jiny
den, na kferém se s ndjemcem v ndjemni smlouvé dohodli. V pfipadé
nevrécenti v pislusné Ihdté mé ndjemce ndrok na droky z prodieni.

» Jindra Svitdkovd
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Z jistoty ma ndjemce pravo na vyplatu drokd, a to za celou
dobu jejiho poskytnuti aZz do vraceni. Foto redakce
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V Praze je dvakrat vice bytu k pronajmu
nez pred rokem, ceny bytu k prodeji stale rostou

Sit realitnich kanceldfi CENTURY 21 evidu-

je v Praze dvojnasobny pocet volnych bytd
k pronajmu oproti lofiskému roku. Vétsina
pronajimatelll musela zlevnit prdmérné
0 7 %, tedy zhruba o jeden aZ dva tisice
mésicné.
gjvice volnych bytli je v Praze 1 a 2, kde se majitelé
orientovali na krdtkodobé prondjmy a v soucasné
dobé se snazi byty obsadit dlouhodobymi ndjemniky.
VEétsi nabidka flaci doll i ceny, primérné poklesly
v celé Praze meziroéné o 7 %, v centru Prahy 0 19 % a v né-
kterych piipadech i o 30 %. ,Pokles cen se vyhnul jen bytim
v opravdu fop kvalité, zrekonsfruovanym nebo v novosfavbéch
a s néjakym bonusem navic, jako je tfeba parkovdni, terasa
nebo predzahrddka,” dopliuje maklérka Barbora Merknerovd
z realitni kanceldfe CENTURY 21 Ruby.

Situace na frhu s ndjemnim bydlenim se zaéala narovnd-
vat s pocdtkem zdff, kdy fradiéné sfoupd zGjem. ,Z4fi a fijen
patii k mésiclim, kdy jsou prondjmy nejvice poptdvané, af uz
studenty, nebo rodinami s mladsimi détmi mificimi do novych
Skol a také pracovniky, co se vrdtili z letnich brigdd,” doplfiuje
Merknerovd s tim, Ze poptdvka ale zdaleka nedosahuje fakového
objemu, jako fomu bylo v minulych letech, a dal$f vyvoj Ize jen
t6Zko odhadovat. Bude zdleZef na vyvoji pandemie viru covid-19.

Cesi maji zdjem
0 nevybavené byty

.Zdjem o prondjmy byt(i se odviji pfedevsim od nabidky,
kterd je vétSinou fokusovdna na mensi byty 2+1 nebo 1+kk,
které zcela prevazuji v nabidce, a 95 % z nich je vybaveno
zGkladnim ndbytkem,” fikd provozni feditel CENTURY 21 Czech
Republic Tomds Jelinek. Pfi vybéru bytu byvd prvnim uréujicim
fakforem samozfejmé cena. Druhym fakforem je lokalita,
zejména dostupnost do prdce anebo do Skoly. Neméné diilezZi-
tym kritériem je stav bytu. Idedlni je, kdyZ vypadd jako novy, je
vymalovany, opraveny a uklizeny. Tam md fada pronajimatelli
rezervy. Stav bytu by mél odpovidat poZadované cené za
prondjem,” doddvd realitni makléfka Barbora Merknerovd
a doddvd: ,Cesi obecnd maiji radgji nevybavené byty, stadi
z@kladni vybaveni. Cizinci preferuji byty vybavené, nechtéji si
dokupovat ndbytek na jeden nebo dva roky.”

O koupi bytu v Praze
je stdle velky zdjem

Na rozdil od bytd k prondjmu, kde CENTURY 21 zaznamena-
la vyrazny pokles, u prodejl je tomu naopak. Nabidka bytd na
prodej je omezend a zdjem o koupi je velky. U zajimavych byt
k prodeji eviduji realitni kanceldre desftky zdjemc(. Nejzdda-
néjsi jsou dlouhodobé byty 2+kk, u lokality ddvaiji lidé pfednost
dobré dostupnosti do centra, bytdm na metru a nové také
na okraiji Prahy, kde jsou byty cenové dostupnéjsi. Barbora
Merknerovd z CENTURY 21 Ruby doplfiuje: ,Néktefi zdjemci
ale nevdhaji investovat vy$Si Eastku do pékného bytu v dobré
lokalitg, védi, Ze si nemovitost svoji cenu udrZi a dlouhodobé ji
majifel zhodnofi.”

Zdjem o koupi nemovitosti Ize oéekdvat i v nejblizSich
mésicich, i kdyZ ceny prodejl ddle rostou. ,Klesajf ale Grokové
sazby u hypote¢nich Gvérd, a fo zdjemce motivuje ke koupi. Je
zde také oprévnénd obava kupuijicich, Ze ceny bytl na prodej
se budou ddle zvySovat,” uzavird Barbora Merknerovd.

» Lucie Mazdcovd
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DANE

Kdy musite
uhradit DPH
pFi nakupu
nemovitosti?

0d 1. ledna 2016 nabyla ucin-
nosti néktera ustanoveni zako-
na ¢. 360/2014 Sb., kterym se
méni zdkon ¢. 235/2004 Sb.,

o dani z pfidané hodnoty, a dalsi
souvisejici zakony. Mimo jiné

je od DPH osvobozeno dodani
nemovité véci a ndjem nemovi-
té véci. Nemusi tomu v3ak byt
pokazdé.

Co je od DPH
osvobozeno

Kupni cena nemovitosti je Uétovéna
s DPH pouze tehdy, kdyz nemovitost
kupuije prvni kupuijici od developera nebo od
podnikatele v oblasti realitni ¢innosti, kiery
je viastnikem nemovitosti. Jde fedy o stavby
nové.

Zdkon ddle stanovuje vyjimky, na keré se
platba DPH nevztahuje. Mimo jiné mezi tyto
nemovité véci patii stavba pevné spojend
se zemi (fedy diim) a jednotka (fedy byt).
Podminkou osvobozeni od dané je uplynuti
péti let od vyddni prvniho kolaudaéniho
souhlasu nebo kolaudaéniho souhlasu po
podstatné zméné dokon&ené stavby, jed-
notky nebo inZenyrskeé sité, nebo ode dne,
kdy mohlo byt zapocafo uzivani sfavby. Od
DPH je osvobozen také ndjem nemovitych
véci, s vyjimkou krdtkodobého ndjmu (tim
se rozumi ndjem, kfery netrvd vice nez 48
hodin).

Pokud fedy budete nemovitost kupovat
jako firma, nakoupite ji bez DPH, i kdyZ pldf-
cem DPH je proddvajici i vy. AvSak pokud
budete nemovitost rekonstruovat, uplatnite
odpocty souvisejici s ndklady na rekonstruk-
ci, Udrzbu a podobné v rdmci firemniho
prizndni k DPH. » Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

U stavebniho spofeni vedou rekonstrukce

Podle statistiky Asociace stavebnich spofitelen za posled-
nich deset let vedou pfFi Cerpani Uvéru ze stavebniho spofeni
rekonstrukce a modernizace domu a bytd. Tuto formu Gvéru
vyuZziva vice nez 43 % klient(. Za nimi nasleduje koupé bytu
¢i domu a na poslednim misté je stavba nového bytu nebo
rodinného domu.

ekonstrukce stdvajiciho bydleni vedou u klientd stavebnich spofitelen

predevsim proto, Ze nejsou tak finanéné ndrocné jako poiizeni nového

bydleni. Af jiZ je o ndkup starsiho &i nového bytu &i rodinného domu,

nebo jeho stavba. Pro tyfo Uéely se Iépe hodi financovdni prostfednictvim
hypotéky, nékdy v kombinaci se stavebnim spofenim. Nicméné pro rekonstrukce
je stavebni spofeni idedini.

Produkt stavebniho spofeni je v Ceské republice jiZ vice nez 25 let, a je tedy do-
stateéné zndmy. Vyplati se i v soucasné dobé jednak jako spofici produkt, pokud
klient finanéni prosttedky nepotfebuje ihned a nechd je Sest let zhodnotit nejen
Uroky, ale i navysit kazdoroéné o stdtni podporu. Pokud rodice zaloZi stavebni spo-
feni détem, mohou tento cyklus absolvovat tfikrét i ¢tyfikrdt, nez dité dospéje. Pak
mu mohou pro financovdni jeho budouciho bydleni jiz odevzdat nemalou ¢dstku.

| kdyZ se pribézné objevuii riizné poslanecké snahy stdtni podporu zrusit nebo
alespon sniZit (coZ se pred lety jiz uddlo), klienti zUstévaji stavebnim spofitelndm
vérni. Bez stdtni podpory by fotiZ systém, jehoZ zdrodek vznikl pfed vice nez sto
lety, ztratil smysl. Je to totiz odména klientlm, ktefi si nepjcuii, ale pouze spoii
a svymi Gsporami tak umoZiuii jinym Cerpat Gvér.

Stavebni spofitelny zpravidla nepljcuji miliony. Podle cilové Gdstky, kterou
si klient stanovi, Ize vSak ¢dst penéz naspofit a zbytek do cilové éastky si po
dvou letech spofeni pjcit na vyhodny drok. V lofiském roce bylo ve stavebnich
spofitelndch ve spofici fézi 3 226 733 smiuv. Stavebni spofitelny poskytly jen
v roce 2019 54 323 Gvérll v objemu 47,8 miliardy K¢. Celkem maiji evidovdno
ke konci loriského roku 555 368 otevienych Gvérd v objemu 278,1 miliardy
korun. Zhruba polovina Gveérd je preklenovacich a polovina béznych Gvérd ze
stavebniho spofeni.

Prdmérnd cilovd ¢dstka se za poslednich deset let zvySila o vice neZ 130 000
K¢&. KdyzZ stavebni spofeni v roce 1993 startovalo, byla obvykid cilové ¢dstka
240 000 K¢. V roce 2010 to bylo 300 000 a v roce 2019 jiz 430 000 KE.

To znamend, Ze pokud klient naspofi béznych 40 % cilové ¢dstky, dalSich 60
% mu stavebni spofitelna pdj¢i na pevny drok. Pri cilové ¢dstce 430 000 Ké to
znamend naspofit ,pouhych” 172 000 K& a zbytek Cerpat jako Gvér ze stavebniho
sporeni. Cdstka 430 000 K& piifom miiZe byt dostagujici pro mnohé rekonstrukce,
jako je napfiklad nové stfecha &i jind vétsi modernizace stdvajici nebo nedévno
pofizené nemovitosti.

Kombinace spofici slozky s vyhodnym Gvérem uréenym na bydleni je zajima-
vym finanénim produktem pro majitele nemovifosti. Nejen proto, Ze Gspory Ize
po Sesti letech pouzit na cokoli. Ale pfedevsim pro charakter Gvéru ze stavebniho
spofreni, jimzZ Ize financovat modernizaci viastniho bydlent. Jindra Svitdkovd

Financni Ufady zacinaji zpracovavat
zadosti o vraceni uhrazené dané z nabyti

S ucinnosti zakona o zruSeni dané z nabyti nemovitych véci
doslo dne 26. zafi 2020 ke zruseni dané z nabyti nemovi-
tych véci, a to se zpé&tnou ucinnosti pro pripady, kdy byl vklad
prava do katastru nemovitosti proveden v prosinci 2019

a pozdéji. 0d dnesniho dne mohou ti, ktefi jiZ dan z nabyti
nemovitosti uhradili a soucasné splnili podminku zapisu do

katastru nemovitosti po 1. 12. 2019, poZadat o jeji vraceni.

Dani z nabyti nemovitych véci se tedy jiz nebude vztahovat na ty pripady, které
budou predloZeny s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti dne 26. z4iif 2020
a pozdéji a také na pfipady, u nichz Ih(ita pro poddni danového piizndni uplynula
od 31. bfezna 2020. Daf u nabyti nemusi uhradit klienti, u kterych doslo k vkladu
do katastru nemovitosti v pribéhu prosince 2019 a pozdéji. Pokud jiZ da klient

uhradil, m{ize poZddat o vrdceni u mistniho finanéniho Gfadu, ten jim dar do 30
dnl od poddni zadosti vrdti.

Poplatnici, ktefi v téchto pfipadech dan uhradili, a zruSenim dané jim vznikne
vratitelny preplatek, mohou prostfednictvim Zddosti poZddat sprdvce dané
o vréceni vzniklého preplatku na dani z nabyti nemovitjch véci. ,ZGdost o vrécent
preplatku se poddva u mistné pfislusného sprdvce dang, postaci formou prostého
dopisu s viastnoruénim podpisem,” upfesnila generdini Feditelka Finanéni sprévy
Tatjana Richferovd.

Pro danové fizeni, na kterd se zruSeni dané z nabyti nemovitych véci nevzta-
huje, tedy pro pfipady, kdy vklad prdva do katastru nemovitosti probéhl do konce
listopadu 2019 a povinnost podat dafiové pfizndni byla do konce Gnora 2020
resp. 2. biezna 2020, plati plvodni znéni zdkonného opatieni. V téchto piipadech
dar z nabyti nemovitych véci nezanikd a je nutné podat dafové pfizndni a uhradit
dan, pokud tak poplatnici jiz neuginili. Lubos Svac¢ina
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noveho realitniho zakona

Penize jsou do uschovy nofdre prijimany na zakladé zadosti. Podminky notdarské dschovy jsou uvedeny v protokole sepsa-
ném se sloZitelem a prijemcem. Foto redakce
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regulace Uschovy penéz pfi zprostredkovani obchodu s nemovitostmi. Zlep3Suje

1~

ochranu klient(, a to zvlasté v pFipadé Uschovy penéz u realitnich kancelari.

Do platosti nového realitniho zdkona, resp. zdkona
o realitnim zprostfedkovdni, byla Gschova penéz u realit-
nich kanceldfi na prvni pohled jednoduchou zéleZitosti.
Kupuijici na z&kladé podpisu kupni smlouvy sloZil penize
na bézny Géet realitni kanceldre a éekalo se na zépis do
katastru nemovitosti. Bankovni Géet realini kanceldre
vSak vétSinou neslouZil jen k Gschové penéz, ale prové-
dély se jeho prosttednictvim béZné finanéni transakce,
jako je Ghrada ndkladd na prondjem kanceldr, mzdy,
marketing a podobné. Vzhledem k fomu, Ze tyfo frans-
akee nebyly fakticky oddéleny od finanénich prostredk(
klient(l, mohlo se stdt, Ze v pripadé platebni neschop-
nosti realitni kanceldre byly prostiedky klientl pouZzity na
béZné ndklady. A kdyZ se mély vyplatit proddvaijicimu,
najednou nebyla celd &dstka k dispozici.

Prévé fomu nyni brdni novy realifni zakon a ddvd
pro Uschovu prosttednictvim realitni kanceldfe piisnd
a jasnd pravidla, kterd zabrdni zneuziti finanénich
prostiedk( a ochrdni obé strany kupniho procesu.

Bankovni Gschova probihd na jistotnim, vézaném

variantu, i kdyZ nepatf mezi nejlevngjsi. Cena za
Uschovu se pocitd vétSinou z objemu vioZenych
penéz. Viyhodou je, Ze se vyuZiti bankovni Gschovy dd
kombinovat s hypotékou.

Penize jsou do Uschovy notdre pfijimdny na zdklo-
dé zd&dosti. Podminky notdrské Gschovy jsou uvedeny
v profokole sepsaném se sloZitelem a pifjemcem. No-
t&r zde vystupuje jako tfeti strana - sprévce. Penize
jsou z Gschovy notdfe vyddny poté, co byly spinény
dohodnuté podminky, coz je v tomto pfipadé zapsani
nového viastnika do kafastru nemovitosti. Pokud by
k zApisu z néjakého divodu nedoslo, penize notdi
vrdti sloZiteli. Poplatky za notéfskou Gschovu jsou
uréeny odménami, stanovenymi stétni vyhldskou.

Zdjemce o Uschovu penéz sepiSe s advokdtem
zvléstni dokument, napfiklad smlouvu schovaci.
Ta md podobné ndleZitosti jako notdrskd dschova.
Nejvice se lif v cené za tuto sluzbu. Existuje sice ad-
vokdtni tarif, ale cena miZe byt stanovena i smluvné.

V pfipadé advokdtni Gschovy jsou penize, po-
dobné jako u notdre, uloZzeny na oddélenych Gctech
advokdta nebo advokdtni kanceldfe. Pravé tak jako
notdre, i advokdta chrdni profesni pojistént, které tak
ochrdni i uschované finanénf prostfedky klientd.

Podle nového zdkona mdze realitni kanceldr
poskytnout sluzbu Gschovy penéz, avSak pouze na
pisemnou Zddost klienta. Smlouva o Gschové musi
byt samostatnd a v pisemné formé. Novinkou je
predevsim, Ze kazdd Gschova musi byt vedena na
samostatném Gctu realitni kanceldfe u banky ¢i jiné
finanénf instituce v Ceské republice. Banka musf byt
z@roven informovdna, Ze majitelem uschovanych
penéznich prosttedk je tfeti osoba. Ta musi byt ban-
ce patfiéné identifikovana. Penize na takto zfizeném
Gétu nesmi byt pouZity jinak, nez na Ghradu kupni
ceny po splnéni piislusnych podminek.

U realitnich kanceldfi se vétSinou za dschovu
penéz nehradi z4dny dalsi poplatek. Ten je vétSinou
zahrnut v provizi za zprostfedkovéni obchodu
s nemovifosti.

Uschova kupni ceny je v pfipadé prodeje a ndkupu
nemovitosti pro obé strany vyznamnou soucdsti celé
fransakce. VZdyf nékdy klient do Gschovy svéfuje své
celoZivotni Uspory. Profo by forma Gschovy penéz
méla byt vyjasnéna jiz pfi podpisu smlouvy o realit-
nim zprostfedkovani. Jindra Svitdkovd
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